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Tairnbach 2711, Wunderschones gepflegtes
freistehendes Wohnhaus lasst lhren Wohntraum wahr
werden !!

Haus-Typ: Einfamilien-Haus Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art.
14 Abs. 1 ODR-VO: Die Européaische Kommission stellt eine
Gesamtflache: 220 m? Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier

finden: ec.europa.eu/consumers/odr
Grundsticksflache: 696 m?2

Wohnflache: 190 m? )
Anzahl Zimmer: 7
i . immowelt s
Balkon/Terrasse: ja Premium 1V d
Partner - .
Kurz-Info immobilien

GIDWEGS)  immonet.de

* Freistehendes Einfamilienhaus
* groRes Grundstick, ruhige Lage
* Baujahr 2005

* Gasheizung und Solarthermie

* SAT Anlage

* Glasfaser-Anschluss beantragt

Bares Geld fiir
lhren Tipp!

Einfach - schnell und

EG: unbiirokratisch
* schénes Gastezimmer

* modernes Duschbad mit Fenster

* Hauswirtschaftsraum, Zugang Garage
* Abstell- und Technikraum

* gr. Kiiche mit gepflegter Einbauktiche
* gr. Wohn- Esszimmer mit Terrasse,

Kaminofen, Parkettboden K au f p r e I S

*0G:

* zwei Kinderzimmer; eines mit Balkon € 83 9 . OOO , -

* Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
* Ankleidezimmer zzgl. 2,38% inkl. MwSt.

Mehr Infos unter:
www.Hirzmann.de

* Tageslichtbad mit FuBbodenheizung,
mit Badewanne und begehbarer Dusche
* Arbeitszimmer mit Infrarot- Sauna

* Grol3er gepflegter Garten

* mehrere Freisitze

* Gartenhauschen

* Regenwasserzisterne

* Garage mit zusatzlichen Raum

* zwei Stellplatze vor der Garage

* Energieausweis glltig bis 25.09.2032

* Endenergieverbrauch 76,37 kWh/(m2.a)
* Energieklasse C
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Beschreibung

Wunderschénes gepflegtes freistehendes Wohnhaus lasst Ihren
Wohntraum wahr werden !!

Mit Glanz und einer verdienten Portion Stolz prasentiert sich dieses
moderne und gepflegte Einfamilienhaus auf einem sehr schénen, ca.
695 m2 grof3en Grundstiick in absolut ruhiger Wohnlage.

Es beinhaltet zwei Vollgeschosse und wurde 2005 massiv gebaut,
wird mit einer Gasheizung beheizt und verfligt tber eine Solarthermie
zur Unterstutzung der Warmwasseraufbereitung.

Von seinen Eigentiimern wird es von je her gehegt und gepflegt und
befindet sich daher in einem hervorragenden und sehr
ansprechenden Zustand.

Das Haus profitiert von einer durchdachten und sehr gemutlichen
Raumaufteilung. So befinden sich im Erdgeschoss der einladende
Flur, ein Gastezimmer, ein modernes Tageslicht-Duschbad, ein
groRer Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage und Garten, ein
Abstell- und Technikraum und die Kiiche. Diese ist sehr gerdumig
und mit einer hellen und gepflegten Einbaukiiche ausgestattet und so
grof3, dass auch ein Esstisch mit Stiihlen bequem darin Platz findet
und den Zugang nach drauf3en ermdglicht. Ein ganz besonders
angenehmes Wohnambiente bietet Ihnen das lichtdurchflutete Wohn-
Esszimmer. Viele Fenster, zwei Zugange zur Terrasse und ein
schicker Kaminofen laden zum Wohlfiihlen ein.

Die grof3ziigige Raumaufteilung setzt sich auch im Obergeschoss
fort. Neben zwei tollen Kinderzimmern, eines davon mit Zugang zum
Balkon, steht lhnen hier auch ein Schlafzimmer, ebenfalls mit
Balkonzugang, eine separate Ankleide und ein schickes und gro3es
Tageslichtbad mit FuBbodenheizung zur Verfigung. Durch eine
besonders geschickte Anordnung der Sanitarobjekte lasst es sich mit
Badewanne und grofRer bodenebener Dusche perfekt in den Tag
starten. Ein zusétzliches Zimmer wird derzeit als Arbeitszimmer
genutzt. In diesem Zimmer befindet sich auch die Infrarot- Sauna; ein
angenehmes Highlight an kalten Wintertagen.

Zum Haus gehdren noch eine Regenwasserzisterne, eine
SAT-Anlage, ein Gartenhauschen und eine Garage mit zusétzlicher
Stellmdglichkeit fiir Fahrrader; ebenso zwei Stellplatze vor der
Garage.
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Da es sich um ein freistehendes Haus handelt, das auf einem grof3en
Grundstick steht, haben Sie die Mdéglichkeit, sich tberall rund ums
Haus ein gemutliches Platzchen einzurichten und kénnen dadurch
jeden Sonnenstrahl genie3en. Praktisch sind die beiden
Wasseranschliisse und die AuRensteckdosen und schick die
Gartenbeleuchtung.

Es ist wirklich nicht Ubertrieben, wenn wir hier von einem absolut
hiibschen und hochwertigen Haus sprechen. Der perfekte Zustand
ermdglicht einen Einzug ohne Renovierungsarbeiten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gleich einen
Besichtigungstermin mit uns, es lohnt sich, das versprechen wir
lhnen!

Lage:
Im idyllisch gelegenen Ortsteil Tairnbach der Gemeinde Muhlhausen
steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in Randlage direkt am Wald.

Ein Kindergarten und die Grundschule befinden sich im Ort und sind
zu Ful} erreichbar; Einkaufe kénnen im Dorfladchen erledigt werden.

Zur BAB 6, Auffahrt Wiesloch/ Rauenberg sind es ca. 10km, bis
Heidelberg ca. 30km, bis Karlsruhe ungefahr 67km, zur SAP Walldorf
12m, Heidelberger Druck 10km.

Bitte bedenken Sie, dass auch die beste Beschreibung keinen
Besichtigungstermin ersetzen kann. Alle Angaben stammen vom
Eigentumer. Fur die Richtigkeit dieser Ubernehmen wir keine Haftung.
Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt.



