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Leimen 2768, Uber den Dachern von Leimen - ganz
oben ist es immer am schdnsten !!!

Haus-Typ: Mehrfamilien-Haus
Wohnungs-Typ: Penthouse
Wohnflache: 112 m?

Anzahl Zimmer: 3

Balkon/Terrasse: ja

Hausgeld: €470,-
Kurz-Info

* Penthouse Wohnung, 4. Stock v ‘ S
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art.

* in gepflegtem Mehrfamilienhaus 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine

% . Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier
Fahrstuhl bis 3. Stock finden: ec.europa.eu/consumers/odr

* Gasheizung

* sehr gute Raumaufteilung
* Flur
* Kuche immowelt

Premium
Partner

* Arbeits- bzw. Kinderzimmer
* groRes Schlafzimmer

* Duschbad, groRRe begehbare Dusche, CLDWEEDS  immonet.de
WMA-Anschluss

* separates Gaste-WC

* groRes Wohn- Esszimmer
* umlaufende Dachterrasse

immobilien

Bares Geld fiir

* wunderschoner Ausblick lhren Tipp!
* Parkettboden

* weilRe Kunststoff-Fenster A Einfach - schnell und
* Keller unbiirokratisch

* 2 TG-Stellplatze

(zzgl. jeweils € 10.000, Hausgeld mtl. €
29,02)

* allgem. Waschraum, Trockenraum

Mehr Infos unter:
www.Hirzmann.de

* Abstellmoglichkeit fiir Fahrrader

* Energieausweis giiltig bis 04.03.2028 K au f p r el S

* Endenergieverbrauch 62,8 kWh/(m2.a)

* Energieklasse B € 2 3 5 _ OOO -

* Energietrager Gas

zzgl. 3,57% inkl. MwSt.
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine sehr gut aufgeteilte Penthouse Wohnung im
vierten Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit toller
Rundum-Aussicht. Der Aufzug bringt Sie bis zum dritten Stock, nun
sind es nur noch ein paar Stufen zur Eingangstir. Es erwartet Sie
eine gut aufgeteilte Wohnung mit Parkettboden und wei3en
Kunststoff-Fenstern; beheizt wird sie mit einer Gasheizung. Mit etwas
handwerklichem Geschick wird sie nach ein paar
Renovierungsarbeiten in neuem Glanz erstrahlen und seinen
zukiinftigen Eigentiimern ein gemiitliches und schickes Zuhause mit
Wohlfiihlambiente bieten.

Die Drei-Zimmer-Wohnung steht derzeit leer und ist wie folgt
aufgeteilt: eine Kiiche, ein grof3es Schlafzimmer mit Zugang zur
Dachterrasse, ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer, ein Bad mit gro3er
bodenebener Dusche und Waschmaschinenanschluss, ein separates
Gaste-WC und ein grolRes Wohn-Esszimmer ebenfalls mit Zugang
zur Dachterrasse. Diese ist umlaufend, teilweise Uberdacht und
erstreckt sich Uber drei Seiten. Wann immer Sie wollen, haben sie
Sonne oder Schatten und genieRen einen wunderschénen Ausblick.

Im Haus gibt es einen grof3en Waschraum, einen Trockenraum und
die Moglichkeit Fahrrader abzustellen. Die Parkmdglichkeiten sind
hier sehr gut geregelt, denn zur Wohnung gehéren gleich zwei
Tiefgaragenstellpatze (zzgl. je Euro 10.000) Eine besonders schone
Annehmlichkeit, wenn man zwei Fahrzeuge bequem und sicher
abstellen kann.

Fazit: Sie suchen eine bezahlbare und gemiitliche
Penthouse-Wohnung? Wir haben sie!

Gerne laden wir Sie zu einem Besichtigungstermin ein.
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Lage:

Leimen ist die drittgrof3te Stadt des Rhein-Neckar-Kreises und liegt
ca. 7 Kilometer stidlich von Heidelberg. 1992 wurde sie Grol3e
Kreisstadt. Sie verfiigt Giber eine sehr gute Infrastruktur und ist tiber
die A5 und die B3 sehr gut zu erreichen. Im Stadltteil St. ligen
befindet sich ein Bahnhof und somit eine gute Anbindung zur S-Bahn
Rhein-Neckar und der Regionalbahn hat. Weiterhin gibt es eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr des Verkehrsverbunds
Rhein-Neckar, eine Strafenbahn fahrt nach Heidelberg. Ebenso gibt
es Busse nach Heidelberg und in die umliegenden Stadte, Nuf3loch,
Sandhausen und Walldorf.

Kindergarten, Schulen, eine Realschule sind vor Ort. Ebenso sind
gute Einkaufmdglichkeiten, Arzte, Banken, Apotheken und
Restaurants sehr gut erreichbar.

Bitte beachten: Um Ihre Anfrage bearbeiten zu kénnen, bendtigen wir
Ihre komplette Postanschrift und Telefonnummer. Bitte bedenken Sie,
dass auch die beste Beschreibung keinen Besichtigungstermin
ersetzen kann. Alle Angaben stammen vom Eigentiimer. Fir die
Richtigkeit dieser tlbernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur
fur Sie bestimmt.
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