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Leimen 2658, Ganz oben ist es am Schonsten -
Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung in Hanglage
Leimen

Haus-Typ: Doppelhaushalfte
Grundstucksflache: 448 m?
Wohnflache: 195 m?

Anzahl Zimmer: 6
Balkon/Terrasse: ja
Provision/Courtage: 3,57% inkl. MwSt.
Kurz-Info

* Baujahr 1990/1991

) . Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung geman Art.
* FuRbodenheizung 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine
Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier

N .
Solarthermie finden: ec.europa.eu/consumers/odr

* versetzte Wohnebenen
* 3 Schlafzimmer

* teilweise bodentiefe Fenster

* Bad mit Wanne und Dusche, immowelt [
Handtuchwarmer E;"’r'::"::“ 1Vd

" Gaste-WC A immobilien
* Heizraum CIDweltde) - immonet.de

* Kiiche

* wunderschoner offener Wohn-

Essbereich

* Bodenbelag: Uberwiegend Fliesen, Bares Geld fiir
Teppichboden lhren Tipp!

* Kaminofen

Einfach - schnell und
unbiirokratisch

* schone Terrasse

* Einliegerwohnung mit Kiiche und Bad

Mehr Infos unter:

* Garage
www.Hirzmann.de

* Keller neben Garage
* 2 Stellplatze

* Kabelanschluss

* SAT-Anlage

*E i is gultig bis 15.07.2030 '
Energeverbraueh: 14207 () Kaufpreis
€ 525.000,-

3,57% inkl. MwSt.
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Beschreibung

Mit Glanz und Stolz prasentiert sich diese ganz besondere
Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung in Leimen. Das Objekt
verfligt im Erdgeschoss lber ein sehr schénes Appartement mit
Kiiche, Duschbad, gemiitlicher Terrasse und eigenem Eingang,
perfekt geeignet zum Vermieten oder auch als eigenstandige
Unterkunft fir schon etwas altere Kinder.

Die eigentliche Wohnung befindet sich im 1. OG, die durch eine
AuRentreppe erreicht wird. Die Wohnflache teilt sich in versetzte
Wohnebenen auf. Die unterste Ebene bietet 1 Bad mit Dusche und
Wanne und 2 Schlafzimmern mit bodentiefen Fenstern; 1 Zimmer
davon mit Ankleide. In der zweiten Ebene sind 1 Duschbad und 1
Kinderzimmer untergebracht. Auch der Heizraum hat hier seinen
Platz gefunden. Die néchste Ebene bietet Ihnen ein Gaste-WC, eine
sep. Kuche in angenehmer Gré3e und einen ganz tollen, gemdtlichen
Essbereich. Noch ein paar Stufen héher schlief3t sich der
Wohnbereich an. Der gesamte Wohn-Essbereich profitiert von einer
hervorragend gelungenen Architektur und stellt quasi das Herzstiick
der Immobilie dar. Durch seine helle, grof3ziigige und offene
Gestaltung, der ungewohnlichen Deckenhdhe und dem galerieartig
angeordneten Wohnzimmer vermittelt er ein ganz besonderes
Wohnambiente, das seinesgleichen sucht. Auch der Kaminofen fugt
sich ansprechend und praktisch in dieses Ensemble ein. Vom
Wohnzimmer haben Sie Zugang zur grof3en und nicht einsehbaren,
teilweise tberdachten Terrasse. Grillen und Feiern mit Freunden oder
einfach nur chillen und den Abend bei einem gemdiitlichen Glas Wein
ausklingen lassen? Maglich ist hier alles! FuRbodenheizung,
Solarthermie, Kabelanschluss, SAT-Anlage, 1 Garage, 1 Keller
neben der Garage und 2 Stellpléatze runden dieses Angebot perfekt
ab.

Wir bieten Ihnen hier definitiv kein ?Haus von der Stange?, sondern
eine &ulierst attraktive Immobilie an in der Sie sich sehr wohlfiihlen
werden. Uberzeugen Sie sich selbst; vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie!
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Lage

Leimen liegt rund sieben Kilometer siidlich von Heidelberg und ist
nach Weinheim und Sinsheim die drittgrof3te Stadt im Rhein-
Neckar-Kreis, verfligt iber sehr gute Einkaufsmaoglichkeiten und gute
Nahverkehrsanbindung . Eine hervorragende Infrastruktur zeichnet
diese Stadt aus.

Leimen hat eine bevorzugte Wohngegend am Hang, wenige Schritte
bis zum Wald. Hier steht die ausgefallene Doppelhaushalfte mit
Einliegerwohnung.

Bitte beachten: Um Ihre Anfrage bearbeiten zu kdnnen, bendtigen
wir lhre komplette Postanschrift und Telefonnummer.
Bitte bedenken Sie, dass auch die beste Beschreibung keinen
Besichtigungstermin ersetzen kann. Alle Angaben stammen vom
Eigentiimer. Fir die Richtigkeit dieser libernehmen wir keine Haftung.
Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt.
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Hirzmann & Partner GmbH . Telefon 07253 / 92222
mste 15 flojfore ANGeBOve f’”";f,” | Evatoanrmennde
Sl ynver nr2manh.ae .



Hirzmann & Partner GmbH Telefon 07253 / 92222
HauptstraBe 115 Telefax 07253 / 92220
[ b ° ! ° 69254 Malsch E-Mail info@hirzmann.de

Hirzmann & Partner GmbH . Telefon 07253 / 92222
mste 15 flojfore ANGeBOve f’”";f,” | Evatoanrmennde
Sl ynver nr2manh.ae .



Hirzmann & Partner GmbH Telefon 07253 / 92222
HauptstraBe 115 Telefax 07253 / 92220
° ! ° 69254 Malsch E-Mail info@hirzmann.de

Tnunob

Hirzmann & Partner GmbH . Telefon 07253 / 92222
mste 15 flojfore ANGeBOve f’”“;f,” | Evatoanrmennde
Sie ynter Armann.ae .



Hirzmann & Partner GmbH Telefon 07253 / 92222
HauptstraBe 115 Telefax 07253 / 92220
[ b ° ! ° 69254 Malsch E-Mail info@hirzmann.de

Hirzmann & Partner GmbH . Telefon 07253 / 92222
mste 15 flojfore ANGeBOve f’”“;f,” | Evatoanrmennde
Sie ynter Armann.ae .



