
St. Leon 2584, Familienfreundliche Doppelhaushälfte
mit Garten sucht neuen Eigentümer

Haus-Typ: Doppelhaushälfte

Grundstücksfläche: 336 m²

Wohnfläche: 175 m²

Anzahl Etagen: 3

Balkon/Terrasse: ja

Provision/Courtage: 4,76% inkl. MwSt

Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung gemäß Art.
14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europäische Kommission stellt eine
Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier
finden: ec.europa.eu/consumers/odr

Kaufpreis
€ 370.000,-
4,76% inkl. MwSt

Kurz-Info
* Energieausweis liegt vor

* Baujahr1974

* Energiekennwert 196,40 kWh/m².a)

* Energieträger: Öl, Holz

* Energieausweis vom 09.01.2018

* Energieausweis gültig bis 08.01.l2028

* großer Wohn-Essbereich

* neuwertige Einbauküche/ 

 Durchreiche Esszimmer

* elektr. Fußodenheizung Küche 2012

* hochwertiger Kaminofen mit

 Niedriggarkammer und Backofen im

Wohnzimmer

* Gäste WC im EG

* Gästezimmer im UG 

* Gästebad mit Eckbadewanne 2009

* ausgebautes Dachstudio

* Kunststoff-Fenster 2008

* Terrasse

* Balkon, neuer Belag 2015

* Garten

* Ölheizung 2002

* neue Öltanks ca. 2014

* Solarthermie2012

* Leitungen 2009

* neue Fallrohre 2016

* Garagendach 2014

* neue Eingangstreppe



Beschreibung

UG: Gästezimmer/ Hobbyraum, TGL- Bad mit Eckwanne, Heizraum,

Tankraum

EG: Wohnzimmer, Terrasse, Esszimmer, Küche, Flur, WC,

Garderobe

OG: großes Schlafzimmer, Schlafzimmer, TGL- Bad mit Wanne/

Dusche/WC, Balkon, HWR

DG: ausgebautes Studio

1 Garage, 1 Stellplatz

Zum Verkauf steht eine massiv gebaute und schicke

Doppelhaushälfte im Ortsteil St. Leon. Durch das große Platzangebot

eignet sich dieses Objekt auch hervorragend für eine größere Familie

mit Kindern.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Gäste WC und die Küche mit

Durchreiche zum angrenzenden Ess- und Wohnzimmer mit Zugang

zur Terrasse und zum Garten.  Der Boden ist mediterran gefliest; ein

absolutes Highlight im Wohnzimmer ist ein großer Ofen (ca. 2012)

mit Niedriggarkammer und einem aus Heilerde bestehenden

Backofen. Dieser sorgt also nicht nur für ein ganz besonders

wohliges Raumklima, sondern er bietet Ihnen die Möglichkeit mit ihm

zu kochen und zu backen. So senkt man nicht nur die Nebenkosten,

sondern genießt eine ganz raffinierte Form der Wärmenutzung.  Eine

weitere Ersparnis der Nebenkosten garantiert die vorhandene

Solarthermie (2015).

Das Obergeschoss teilt sich auf in einen gefliesten

Hauswirtschaftsraum, ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, ein

Kinderzimmer und ein Schlafzimmer mit Ankleide oder

Arbeitsbereich. Das Schlafzimmer war ursprünglich in zwei Zimmer

abgeteilt; daher gibt es auch von dort zwei Zugänge zum Balkon. 

Hinauf geht es nun zum ausgebauten Dachgeschoss mit hellem

Laminatboden. 

Und auch im Keller gibt es noch ein schönes Gästezimmer mit

großem Fenster, ein richtig schickes Gäste-Bad mit

Waschmaschinenanschluss, das mit einer hübschen großen

Eckbadewanne begeistert. 

Zum Haus gehören ein Stellplatz und eine Garage. Der dazugehörige

Garten mit kleinem Gartenhäuschen bietet jede Menge Platz zum

Erholen und Entspannen und natürlich auch jede Menge Platz für

Ihre Kinder zum Toben.

Wir bieten Ihnen ein hochinteressantes Objekt an, in dem die

Eigentümer immer wieder fortlaufend Renovierungsmaßen

durchgeführt und auch viel Herzblut investiert haben.



So wurde unter anderem das Dach gedämmt, neue

Kunststoff-Fenster (2012) eingebaut, Leitungen und Fallrohre (2016),

Eingangstreppe und Balkonbelag (2015) erneuert, eine Solarthermie

(2015) angebracht. Die Viessmann Heizung stammt aus ca. 1997; es

gibt 4 Öltanks à 1.250l, welche ca. 2014 erneuert wurden. 

Wir freuen uns, wenn wir Ihr Interesse wecken konnten und zeigen

Ihnen sehr gerne Ihr neues Zuhause ? kurzer Anruf genügt!

Lage:

Das Objekt befindet sich in Randlage im Ortsteil St. Leon in einer

Seitenstraße. Eine Bushaltestelle und diverse Einkaufsmöglichkeiten

sind fußläufig zu erreichen. Kindergärten und Schulen sind ebenso

gut erreichbar; ein Privatgymnasium ist vor Ort. St. Leon-Rot hat eine

sehr gute Infrastruktur; Ärzte, Banken und alles Dinge des täglichen

Bedarfs sind ausreichend vorhanden. Des Weiteren bieten Ihnen die

Erholungsanlage ?St. Leoner-See und der in der Nähe befindliche

Golfplatz mit seinen Wander- und Fahrradwegen jede Menge

Möglichkeiten zum Entspannen. Auch das Vereinsleben ist hier sehr

ausgeprägt und bietet auch für Ihre Kinder viele Alternativen. 

Zum St. Leoner See ca. 1km, Ca. 200m zur Bushaltestelle und gute

Busverbindung zu S-Bahnstationen: 

Bahnhof Rot-Malsch Richtung HD und KA 6km, 

Bahnhof Neulußheim Richtung KA und MA 5km.

Heidelberger Druck und SAP sind ca. 5km entfernt.


